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Zastupitelstvo obce Domašín, příslušné podle § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o územním 
plánování a stavebním řádu, v platném znění („stavební zákon“), za použití § 43 odst. 4 a 55 odst. 2 
stavebního zákona, § 13 přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně plánovacích podkladech, 
územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, v platném znění, § 171 
a následujících zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, v platném znění, ve spojení s ustanovením § 188 
odst. 3 a 4 stavebního zákona 
 
 
 
 

vydává usnesením zastupitelstva obce Domašín č.      /2023 ze dne     .   .        
 

 

 

 

Změnu č. 1 územního plánu Domašín 

 

formou opatření obecné povahy č.   /2023. 
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 Základní údaje 
 
Stupeň dokumentace: 
 Změna č. 1 územního plánu Domašín 
 
Pořizovatel: 
 Pořizovatel dle § 24 zákona č. 183/2006 Sb.:   Ing. Renata Perglerová  
  
Zpracovatel: 
 ing. arch. Ladislav Komrska 
 Mladenovova 3234 
 143 00 Praha 4 
 Číslo autorizace ČKA 02 748 
 
 
 Změna č. 1 ÚP Domašín je pořizována zkráceným postupem. Podkladem pro usnesení 
zastupitelstva obce Domašín o pořízení změny č. 1 ÚP Domašín zkráceným postupem je: 
 
- zpráva o uplatňování ÚP Domašín, schválená ZO 19.3.2021 
- stanovisko Krajského úřadu Ústeckého kraje, odboru životního prostředí: 
 - čj. KUUK/07521/2021/ZPZ ze dne 1.6.2021 
 
 Zastupitelstvo obce Domašín schválilo pořízení Změny č. 1  územního plánu Domašín ( dále 
změny č. 1 ÚP Domašín) zkráceným způsobem podle § 55a a následujících Stavebního zákona 
v platném znění a to na základě usnesení Zastupitelstva obce Domašín č. 21/2022 ze dne 19.3.2022. 
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1a) Vymezení zastavěného území      
 

Vymezení zastavěného území je provedeno ke dni 1. 8. 2022. 
 
 Zastavěné území je vyznačeno ve výkresech:  
 
- 1a výkres základního členění území, 
- 1b1 hlavní výkres změny č. 1, 
- 2a koordinační výkres změny č. 1, 
- 2c vyhodnocení záborů ZPF změny č. 1. 
 
 

1b) Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 
 
 Změna č. 1 ÚP Domašín akceptuje koncepci rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 
vymezenou platným územním plánem.   
 
 Změna č. 1 ÚP Domašín posiluje pitní, kulturní  architektonický význam souboru staveb 
umístěných ve spojitém prostoru kostela sv. Jakuba, zaniklého hřbitova včetně objektu márnice a 
ohradní zdi. 
 
 Změna č. 1 ÚP Domašín vymezuje rozvojové plochy místních částí Domašín, Louchov a Petlery 
v tomto rozsahu: 
 

 
 
 Zastavitelné plochy jsou vymezeny nad aktuálním mapovým podkladem.  
 
 

1c) Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch 
přestavby a systému sídelní zeleně    

 
 Změna č. 1 ÚP Domašín připojuje k zastavěnému území obce zastavitelné plochy:  
 
Z1/1 Plocha přestavby v m.č. Petlery určená k připojení slepé části veřejné komunikace na 
 navazující smíšenou obytnou zástavbu. 
 
Z1/2 Zastavitelná plocha určená pro umístění 2 RD s připojením na sídelní strukturu m.č. Petlery 
 prostřednictvím stávajících účelových komunikací. Plocha je vložena do prostorově 
 definovaného přírodního prostoru vymezeného údolní nivou Petlerského potoka. 
 
Z1/3 Zastavitelná plocha určená pro umístění 1 RD s návazností na zastavěné území  m.č. 
 Domašín při respektování struktury zemědělské krajiny (plužiny). 
 
Z1/4 Zastavitelná plocha určená pro umístění 2 RD s připojením na sídelní strukturu m.č. Louchov.    
 
 
 
 
 
 

zastavitelné přestavby

Z1/1 plocha smíšená venkovská 0,0100 0,0100

Z1/2 plocha smíšená venkovská 0,5969 0,5969

Z1/3 plocha smíšená venkovská 0,1019 0,1019

Z1/4 plocha smíšená venkovská 0,3315 0,3315

1,0403 1,0303 0,0100

označení určení výměra v 

ha

z toho plochy:
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1d) Koncepce veřejné infrastruktury a dalšího občanského vybavení včetně 
 podmínek pro jejich umísťování      

 
 Koncepce veřejné infrastruktury není změnou č. 1 ÚP Domašín dotčena, zastavitelné plochy 
Z1/1, Z1/2, Z1/3 a z1/4 jsou připojitelné na stávající i navrženou veřejnou infrastrukturu definovanou 
územním plánem. 
 
 Změna č. 1 ÚP Domašín stabilizuje hodnotu veřejného prostoru plochy občanského vybavení 
– spojitého prostoru kostela sv. Jakuba, zaniklého hřbitova včetně objektu márnice a ohradní zdi. 
 
 Změnou č. 1 ÚP Domašín se vypouští návrhová trasa splaškové kanalizace na parcele 1158/3 
k.ú. Petlery. 
 
  

1e) Koncepce uspořádání krajiny včetně vymezení ploch a stanovení 
 podmínek pro změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, 
 prostupnost krajiny, protierozní opatření, ochrana před povodněmi, 
 rekreace, dobývání nerostů a podobně      
 
 Zastavitelné plochy Z1/2, Z1/3 a Z1/4 jsou vloženy do struktury krajiny tvořené přírodními útvary 
spontánní vegetace, erozní strží místní vodoteče a plužiny (mezemi) zachovaného členění zemědělské 
půdy. 
 Změnou č. 1 nejsou přírodní prvky ani jejich ochrana dotčeny.  
 Změnou č. 1 se vypouští zákres neexistující vodoteče na parcele 484/1 k.ú. Petlery. 
 
 

1f)  Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s 
 určením převažujícího účelu využití (hlavní využití), pokud je možné jej 
 stanovit, přípustného využití, nepřípustného využití (včetně stanovení …. 
 
 
Společné požadavky: 
 
 Na celém správním území je zájem Ministerstva obrany posuzován z hlediska povolování níže 
uvedených druhů staveb podle ustanovení § 175 zákona č. 183/2006 Sb. (dle ÚAP jev 119) Na celém 
správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě závazného stanoviska Ministerstva 
obrany: 
-  výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě, rychlostních komunikací, silnic I., II. a III. třídy, 
-  výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů – výstavba a rekonstrukce letišť všech 
 druhů, včetně zařízení, 
-  výstavba vedení VN a VVN, 
-  výstavba větrných elektráren, 
-  výstavba radioelektronických zařízení (radiové, radiolokační, radionavigační, telemetrická) 
 včetně anténních systémů a opěrných konstrukcí (např. základnové stanice, …), 
-  výstavba objektů a zařízení vysokých 30 m a více nad terénem, 
-  výstavba vodních nádrží (přehrady, rybníky), 
-  výstavba objektů tvořících dominanty v území (např. rozhledny). 
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 Na zastavitelné plochy Z1/1, Z1/2 Z1/3 a Z1/4 změny č. 1 ÚP Domašín se vztahují podmínky 
ploch s rozdílným způsobem využití platného územního plánu: 
 

 Plocha smíšená obytná vesnická 

 
hlavní způsob využití 
- bydlení, rodinná rekreace, ubytovací zařízení (dle § 2 vyhlášky) 
- občanské vybavení lokálního významu s výjimkou hřbitovů 
- veřejná prostranství lokálního významu 
- zemědělství, výroba a služby, pokud svým provozem nebudou významně narušovat okolní 
 životní prostředí (škodlivé exhalace, hluk, vibrace, prach, znečišťování vod apod.); zahrady 
 zeleň 
 
přípustný způsob využití 
- stavby a zařízení související dopravní či technické infrastruktury 
- parkovací plochy a jednotlivé garáže (maximálně 3 stání s jedním společným vjezdem) 
- drobné stavby 
- malé vodní plochy a bazény 
 
nepřípustný způsob využití 
- veškeré stavby, zařízení, činnosti a děje, které nejsou uvedeny v hlavním či přípustném 
 způsobu využití nebo takové, které mohou významně narušovat okolní životní prostředí 
 (škodlivé exhalace, hluk, vibrace, prach, znečišťování vod apod.), případně které mohou 
 takové důsledky vyvolat druhotně veškeré stavby, zařízení, činnosti a děje, které nejsou 
 uvedeny v hlavním či přípustném 
 
podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu 
- není dovoleno umisťovat stavby, s výjimkou dopravní či technické infrastruktury, ve volné  
 krajině či na pozemcích izolovaně vymezených uprostřed zastavitelných ploch 
- stavební pozemek musí vždy navazovat na veřejně přístupné pozemní komunikace 
- zástavba, navrhovaná na vnějších okrajích zastavěného území obce, musí být situována 
 vždy tak, aby do volné krajiny byla orientována nezastavěná část stavebního pozemku. V 
 případě že to není možné, je nutno řešit přechod zástavby do krajiny výsadbou ochranné 
 zeleně 
- nově navržená zástavba musí respektovat výškovou hladinu stávající zástavby v okolí 
 z důvodu zachování vzhledu obce. Maximální přípustná výška nově navržené zástavby činí 
 dvě nadzemní podlaží plus podkroví. Zastavěnost pozemku bude max. 40%. 
- zástavba či rekonstrukce objektu v souvislé uliční frontě musí dodržovat uliční čáru, stejnou 
 výškovou hladinu a stejnou orientaci a sklon střechy jako sousední objekty uliční fronty. 
 
 

OV - Plocha veřejné vybavenosti  

 
 Změna č. 1 ÚP Domašín doplňuje podmínky plochy OV - Plocha veřejné vybavenosti pro 
určující prostor souboru historických staveb m.č. Louchova – kostela sv. Jakuba, zaniklého hřbitova 
včetně objektu márnice a ohradní zdi takto: 
 
Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu: 
- spojitý prostor kostela sv. Jakuba, zaniklého hřbitova včetně objektu márnice a ohradní zdi 
 bude zachován a rozvíjen jako veřejný prostor. Stavby včetně jejich změn budou založeny na 
 materiálové a tvarové shodě se stávajícími historickými objekty.    
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1j) Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené 
grafické části 

 
Textová část obsahuje 6 listů dle následujícího obsahu:           
                              strana 
 
  Základní údaje………………………………………………………………………………… 2  
1a)  Vymezení zastavěného území……………………………………………………………… 3 
1b)  Koncepce rozvoje území obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot………………………… 3 
1c)  Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a  
 systému sídelní zeleně……………………………………………………………………… 3 
1d)  Koncepce veřejné infrastruktury včetně podmínek pro její umísťování  ……………… 4 
1e)  Koncepce uspořádání krajiny, včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro   
 změny v jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny,   
 protierozní opatření, ochrana před povodněmi, rekreace, dobývání nerostů a   
 podobně……………………………………………………………………………………….. 4 
1f)  Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením  
 převažujícího účelu využití (hlavní využití        ………………………………………………     4 
1j)  Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické   
 části……………………………………………………………………………………………… 6 
 
 Grafická část změny č. 1 ÚP Domašín obsahuje: 

 
1a Výkres základního členění území 
1b Hlavní výkres změny č. 1 ÚP 
 
 
 

Poučení 
 
Proti změně č. 1 územního plánu Domašín, vydané formou opatření obecné povahy, nelze dle § 173 
odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, v platném znění podat opravný prostředek. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
starosta obce             místostarosta obce 


