Zastupitelstvo obce Domasin, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim radu, v platném znéni (,stavebni zakon®), za pouZiti § 43 odst. 4 a 55 odst. 2
stavebniho zakona, § 13 prilohy ¢&. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o Gzemné planovacich podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tuzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni, § 171
a nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni, ve spojeni s ustanovenim § 188
odst. 3 a 4 stavebniho zakona

vydava usnesenim zastupitelstva obce Domasin ¢. /2023 ze dne

Zménu €. 1 uzemniho planu Domasin

formou opatreni obecné povahy ¢é. /2023.



Zakladni udaje

Stupen dokumentace:
Zména €. 1 uzemniho planu Domasin

Porizovatel.
Porizovatel dle § 24 zakona ¢. 183/2006 Sb.:  Ing. Renata Perglerova

Zpracovatel:
ing. arch. Ladislav Komrska
Mladenovova 3234
143 00 Praha 4
Cislo autorizace CKA 02 748

Zména & 1 UP Domasin je pofizovéna zkracenym postupem. Podkladem pro usneseni
zastupitelstva obce Domasin o pofizeni zmény &. 1 UP Domasin zkracenym postupem je:

- zprava o uplatriovani UP Domasin, schvalena ZO 19.3.2021
- stanovisko Krajského uradu Usteckého kraje, odboru Zivotniho prostredi:
- ¢j. KUUK/07521/2021/ZPZ ze dne 1.6.2021

Zastupitelstvo obce Domasin schvalilo pofizeni Zmény ¢. 1 uzemniho planu Domasin ( dale
zmény ¢. 1 UP Domasin) zkracenym zpusobem podle § 55a a nasledujicich Stavebniho zakona
v platném znéni a to na zakladé usneseni Zastupitelstva obce Domasin ¢. 21/2022 ze dne 19.3.2022.



\ 1a)

Vymezeni zastavéného uzemi

Vymezeni zastavéného uzemi je provedeno ke dni 1. 8. 2022.
Zastavéné tzemi je vyznaceno ve vykresech:

la vykres zakladniho ¢lenéni tzemi,
1b1 hlavni vykres zmény ¢. 1,

2a koordinacni vykres zmény €. 1,

2c vyhodnoceni zabort ZPF zmény ¢. 1.

| 1b)

Koncepce rozvoje tuzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zména &. 1 UP Domasin akceptuje koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

vymezenou platnym tzemnim planem.

Zména ¢&. 1 UP Domasin posiluje pitni, kulturni architektonicky vyznam souboru staveb

umisténych ve spojitém prostoru kostela sv. Jakuba, zaniklého hrbitova vietné objektu méarnice a
ohradni zd.

Zména &. 1 UP Domasin vymezuje rozvojové plochy mistnich éasti Domasin, Louchov a Petlery

v tomto rozsahu:

oznaceni uréeni W 2 toho plochy:
ha zastavitelné prestavby
Z1/1 plocha smisena venkovska 0,0100 0,0100
Z1/2 plocha smisena venkovska 0,5969 0,5969
Z1/3 plocha smisena venkovska 0,1019 0,1019
Z1/4 plocha smisena venkovska 0,3315 0,3315

1,0403 1,0303 0,0100

Zastavitelné plochy jsou vymezeny nad aktualnim mapovym podkladem.

1c) Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidelni zelené
Zména &. 1 UP Domasin pripojuje k zastavénému Gzemi obce zastavitelné plochy:

Z1/1  Plocha prestavby v m.¢. Petlery urena k pripojeni slepé casti verejné komunikace na
navazujici smisenou obytnou zastavbu.

Z1/2  Zastavitelna plocha uréena pro umisténi 2 RD s pfipojenim na sidelni strukturu m.¢. Petlery
prostfednictvim stavajicich ucelovych komunikaci. Plocha je vloZena do prostorové
definovaného pfirodniho prostoru vymezeného udolini nivou Petlerského potoka.

Z1/3  Zastavitelna plocha uréena pro umisténi 1 RD s navaznosti na zastavéné tzemi m.c.
Domasin pfi respektovani struktury zemédélské krajiny (pluziny).

Z1/4  Zastavitelna plocha uréena pro umisténi 2 RD s pripojenim na sidelni strukturu m.¢. Louchov.



1d) Koncepce verejné infrastruktury a dalSiho ob¢anského vybaveni véetné
podminek pro jejich umistovani

Koncepce vefejné infrastruktury neni zménou &. 1 UP Domasin dotéena, zastavitelné plochy
Z1/1, Z1/2, Z1/3 a z1/4 jsou pfipojiteiné na stavajici i navrzenou vefejnou infrastrukturu definovanou
tuzemnim planem.

Zména &. 1 UP Domasin stabilizuje hodnotu vefejného prostoru plochy ob&anského vybaveni
— spojitého prostoru kostela sv. Jakuba, zaniklého hrbitova véetné objektu marnice a ohradni zdi.

Zménou &. 1 UP Domasin se vypousti nédvrhova trasa splaskové kanalizace na parcele 1158/3
k.u. Petlery.

le) Koncepce usporadani krajiny vcéetné vymezeni ploch a stanoveni
podminek pro zmény v jejich vyuziti, tzemni systém ekologické stability,
prostupnost krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi,
rekreace, dobyvani nerosti a podobné

Zastavitelné plochy Z1/2, Z1/3 a Z1/4 jsou vioZeny do struktury Krajiny tvofené prirodnimi dtvary
spontanni vegetace, erozni strZi mistni vodotece a pluziny (mezemi) zachovaného ¢lenéni zemédélské
pady.

Zménou €. 1 nejsou pfirodni prvky ani jejich ochrana dotéeny.

Zménou €. 1 se vypousti zakres neexistujici vodotele na parcele 484/1 k.a. Petlery.

1f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti s
uréenim prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (véetné stanoveni ....

Spolec¢né pozadavky:

Na celém spravnim tzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovéani nize
uvedenych druhii staveb podle ustanoveni § 175 zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119) Na celém
spravnim tzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného stanoviska Ministerstva
obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic 1., II. a Ill. tfidy,

- vystavba a rekonstrukce ZelezniCnich trati a jejich objekt( — vystavba a rekonstrukce letist vdech
druhd, véetné zarizeni,

- vystavba vedeni VN a VVN,

- vystavba vétrnych elektraren,

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napr. zakladnové stanice, ...),

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

- vystavba vodnich nadrZi (pfehrady, rybniky),

- vystavba objektt tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).




Na zastavitelné plochy Z1/1, Z1/2 Z1/3 a Z1/4 zmény ¢&. 1 UP Domasin se vztahuji podminky
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti platného dzemniho planu:

Plocha smiSena obytna vesnicka

hlavni zpasob vyuzZiti

- bydleni, rodinna rekreace, ubytovaci zafizeni (dle § 2 vyhlasky)

- obc¢anské vybaveni lokalniho vyznamu s vyjimkou hibitovi

- verejna prostranstvi lokalniho vyznamu

- zemédeélstvi, vyroba a sluzby, pokud svym provozem nebudou vyznamné naruSovat okolni
Zivotni prostredi (Skodlivé exhalace, hluk, vibrace, prach, znecistovani vod apod.); zahrady
zelen

pripustny zpusob vyuziti

- stavby a zarizeni souvisejici dopravni ¢&i technické infrastruktury

- parkovaci plochy a jednotlivé garaze (maximalné 3 stani s jednim spolecnym vjezdem)
- drobné stavby

- malé vodni plochy a bazény

nepripustny zptisob vyuZiti

- veSkeré stavby, zafizeni, Cinnosti a déje, které nejsou uvedeny v hlavnim ¢&i pripustném
zpGsobu vyuZiti nebo takové, které mohou vyznamné naruSovat okolni Zivotni prostfedi
(Skodlivé exhalace, hluk, vibrace, prach, zneciStovani vod apod.), pfipadné které mohou
takové disledky vyvolat druhotné vesSkeré stavby, zafizeni, ¢innosti a déje, které nejsou
uvedeny v hlavnim ¢&i pfipustném

podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu

- neni dovoleno umistovat stavby, s vyjimkou dopravni ¢i technické infrastruktury, ve volné
krajiné & na pozemcich izolované vymezenych uprostfed zastavitelnych ploch

- stavebni pozemek musi vzdy navazovat na vefejné pfistupné pozemni komunikace

- zastavba, navrhovana na vnéjsich okrajich zastavéného tuzemi obce, musi byt situovana
vZdy tak, aby do volné krajiny byla orientovana nezastavéna cast stavebniho pozemku. V
pfipadé Ze to neni mozné, je nutno fesit prechod zastavby do krajiny vysadbou ochranné
zelené

- nové navrZena zastavba musi respektovat vySkovou hladinu stavajici zastavby v okoli
z dlvodu zachovani vzhledu obce. Maximalni pfipustna vyska nové navrzené zastavby Cini
dvé nadzemni podlaZi plus podkrovi. Zastavénost pozemku bude max. 40%.

- zastavba Ci rekonstrukce objektu v souvislé uliéni fronté musi dodrZovat uli¢ni ¢aru, stejnou
vyS8kovou hladinu a stejnou orientaci a sklon stfechy jako sousedni objekty uliéni fronty.

QV - Plocha verejné vybavenosti

Zména ¢&. 1 UP Domasin doplriuje podminky plochy OV - Plocha vefejné vybavenosti pro
uréujici prostor souboru historickych staveb m.¢. Louchova — kostela sv. Jakuba, zaniklého hibitova
vCetné objektu marnice a ohradni zdi takto:

Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného rdzu:

- spojity prostor kostela sv. Jakuba, zaniklého hrbitova vcetné objektu marnice a ohradni zdi
bude zachovan a rozvijen jako vefejny prostor. Stavby vcetné jejich zmén budou zaloZeny na
materialové a tvarové shodé se stavajicimi historickymi objekty.



1j) Udaje o poétu lista tuzemniho planu a poétu vykresu k nému pfipojené
grafickeé casti

Textova c¢ast obsahuje 6 listd dle nasledujiciho obsahu:
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protierozni opatreni, ochrana prfed povodnémi, rekreace, dobyvani nerostu a
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1f) Stanoveni podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpidsobem vyuZiti s uréenim
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Graficka éast zmény é. 1 UP Domasin obsahuje:

la Viykres zakladniho Clenéni tuzemi
1b Hlavni vykres zmény ¢. 1 UP

Pouceni

Proti zméné ¢. 1 dzemniho planu Domasin, vydané formou opatieni obecné povahy, nelze dle § 173
odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni podat opravny prostfedek.
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