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1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Vypracovat znalecky posudek o cen¢ nemovitosti:

1. pozemku parc.c.461 a 462 v obci Domasin (v okrese Chomutov), ¢ast Louchov, v kat. izemi
Louchov, oddélenych z pivodniho pozemku parc.¢.St.16 Navrhem geometrického planu ¢132-

99/2025

2. pozemku parc.c.412/10 v obci Domasin (v okrese Chomutov), ¢ast Louchov, v kat. uzemi
Louchov, oddéleného z plivodniho pozemku parc.¢.412/2 Navrhem geometrického planu ¢132-

99/2025

Ur¢it zjisténou cenu a odhadnout obvyklou cenu téchto pozemkii.

1.2. Uéel znaleckého posudku

Ocenéni nemovitosti - oddélenych ¢asti pozemki - pro jejich pievod (sménu).

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na presnost zavéru
posudku
Nebyly zadné.

1.4. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 18.11.2025.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Vycet vybranych zdroja dat a jejich popis

a) Predané objednatelem:

- Objednavka ze dne 29.10.2025

- Navrh geometrického planu ¢.132-99/2025

b) Zajisténé znalcem:

- aktudlni nadhledy do katastru nemovitosti pro ocefiované pozemky
- kopie katastralni mapy

- informace z platného i1 z nové schvalovaného zemniho planu obce
- cenove udaje z prodejit obdobnych nemovitosti

2.2. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového predpisu

Cena zjisténa (administrativni cena) podle cenového ptedpisu vyhlasky MF €. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni (Vyhl. MF ¢.370/2024 Sb.), kterou se provadéji ncktera ustanoveni zékona €.

151/1997 Sb., o oceniovani majetku.

Obvykla cena (trzni hodnota, obecné cena)

Dle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku - se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera
by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné
nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Ptitom se zvazuji
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vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby.
Mimotadnymi okolnostmi se rozuméji napiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, disledky
pfirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné
nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni
hodnota ptikladana majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvyklad cena
vyjadiuje hodnotu véci a uréi se porovnanim.

3. NALEZ
3.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat
Néazev predmétu ocenéni: Pozemky v Domasiné
Adresa pfedmétu ocenéni: Louchov
431 51 DomaSin
LV: 1,133
Kraj: Ustecky
Okres: Chomutov
Obec: Domasin
Katastralni uzemi: Louchov
Pocet obyvatel: 194

Zékladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 2 654,00 K&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

O1. Velikost obce: Do 500 obyvatel A% 0,50

02. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, A% 1,00
jejiz katastralni uzemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000
obyvatel

O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektiina, vodovod, nebo 111 0,70
kanalizace, nebo plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastdvka, nebo autobusova 11l 0,90
zastavka

06. Ob¢anska vybavenost v obci: Zadna vybavenost VI 0,80

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * O, * O3 * O4 * Os * O = 401,00 K&/m?

Vlastnické a evidencni udaje

Podle ptedanych podkladi i podle zapisu v katastru nemovitosti je vyhradnim vlastnikem
puvodniho vétsiho pozemku parc.€.St.16 - a tedy 1 z ného odd€lovanych pozemki parc.¢.461 a 462
- pani Zuzana Jeschkeov4, trvale bytem 141 00 Praha 4 Zabéhlice, Ctytdilna ul.1128/2.
Vyhradnim vlastnikem ptvodniho vétSiho pozemku parc.¢.412/2 - a tedy 1 z né¢ho oddélovaného
pozemku parc.¢.412/10 je Obec Domasin, 431 51 Domasin, Louchov 20, IC

Na pozemku parc.¢.St.16 vazne vécné bfemeno, tykajici se umisténi energetického zafizeni - nové

ptipojky elektro pro pozemek parc.€.St.16. Toto omezeni nema pro ucely tohoto ocenéni prakticky
vliv - oddélovanych ¢asti se ani netyka - a nebude zde brano v tvahu.
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Dokumentace a skutecnost

Pro ucely vypracovani posudku nebyla k dispozici zadna dalsi listinna, ani vykresova dokumentace.
Udaje, potiebné pro ocenéni, byly zjisStény a zaméteny piimo na misté, pii prohlidce nemovitosti.

3.2. Obsah

a) Ocenéni cenou zjisténou (podle platného ocenovaciho predpisu)
1. Stavebni pozemky - oddélené z parc.¢.St.16
2. Pozemek komunikaci - odd€leny z parc.¢.412/2

b) Odhad obvyklé ceny pozemki

4. POSUDEK
4.a) Ocenéni cenou zjiSténou

Ocenovaci predpis

Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjSich
predpist a vyhlasky MF CR ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 370/2024 Sb., kterou se provadéji
n¢ktera ustanoveni zédkona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Poptavka je vyssi nez nabidka I 0,06
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoz soucasti je \Y 0,00

stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku

3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovand uzemi - viz 11 0,00
popis

4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00

5. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivla II 0,00

6. Povodiiové riziko: Zona se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00

7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obcanska vybavenost obce: Minimalni vybavenost (obchod nebo sluzby — I 0,90

zakladni sortiment) nebo zadna

V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 piilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu IT=Ps*P7*Pg *Po * (1 + ) P;)=0,859
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5

Index trhu Ir=Ps*P; *Ps*Po* (1 + 3 P)) = 1,060

i=1



Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Rezidencni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uziti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funk¢énim celku I 1,01

2. Pievazujici zastavba v okoli pozemku a zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obci (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inzenyrské sité, které ma obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sit¢ v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je ¢astecne II -0,02
dostupna obcanska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pfijezd po zpevnéné komunikaci, dobré VI 0,00
parkovaci moznosti

7. Osobni hromadné doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komer¢ni vyuzitelnosti: Bez moznosti komer¢niho  1I 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Primérna nezaméstnanost 1I 0,00

11. Vlivy ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivl - viz popis II 0,00

1
Index polohy Ip=P; * (1 + Pi)=1,000

i=2
V piipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy
¢. 3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,859

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
Koeficient pp = It * Ir = 1,060

1. Stavebni pozemky - oddélené z parc.¢.St.16

Oceiiyji se oddélované pozemky:
- parc.8.461  vyméra 35 m? vedeny v KN jako zastavéna plocha a nadvoii - zbofenisté
- parc.¢.462 vyméra 1 m? vedeny v KN jako zastavéna plocha a nadvoii - zbofeniste

Pozemky lezi v obci Domasin, v osad¢ Louchov, uvniti zastavéného tizemi obce, v okolni
rozvolnéné, pirevazné obytné zastavbé. Velmi maléd obec Domasin ma v soucasné dobé¢ (i se vSemi
svymi osadami) 194 obyvatel, leZi jiz na svazich Krusnych Hor v Usteckém kraji, v byvalém okrese
Chomutov, ve vzdalenosti cca 5-6 km od mésta KlaSterec nad Ohfi (s jehoz katastralnim Gizemim
sousedi). Obec nemé zadnou ob¢anskou vybavenost, z inzenyrskych siti jsou zde k dispozici pouze
elektro a vodovod. Spojeni s okolim je pouze autobusové, dosti fidké. V obci neni schvalena

(platna) cenova mapa stavebnich pozemkd.

Malé pozemky parc.c.461 a 462 jsou odd€leny z pivodniho vét§iho pozemku parc.¢.St.16 (s
ptvodni celkovou vymérou 557 m?) Navrhem geometrického planu &.132-99/2025. Piivodni
pozemek parc.€.St.16 je v katastru nemovitosti veden jako zastavénd plocha a nadvori - zboreniste,
stejnou klasifikaci budou mit tedy i z ného oddélené ¢asti. Jsou proto ocenény podle § 4 odst.1
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Vyhlasky jako stavebni pozemky. Na puvodnim pozemku parc.¢.St.16 ani na z né¢ho oddélovanych
Castich parc.C.461 a 462 v soucasnosti nestoji zadné stavby, pozemky jsou pouze zatravnény. Na
odd¢€lovanych pozemcich nejsou zadné trvalé porosty. Cely ptivodni pozemek parc.¢.St.16 je v
platném uzemnim planu obce i v novém, pravé schvalovaném UP souéasti Gizemi SV - smiSené
obytné venkovské zastavby.

S
I e
- e

.

Odd¢leni a planovana sména pozemk - parc.¢.461 a 462 za parc.¢.412/10 - je pouze narovnanim
vlastnickych vztahti podle skute¢nosti, pozemky se budou sménovat mezi sousednimi vlastniky
z¢asti podle ve skutecnosti provedenych plotl mezi pozemky, z¢asti podle dohody k lepSimu
pfistupu k nemovitosti.

Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,060

Index polohy pozemku Ir = 1,000

Index omezujicich vlivii pozemku

Nézev znaku ¢. P;
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Bez dalSich vlivi - viz popis II 0,00
6
Index omezujicich vlivil Io=1+) Pi=1,000

i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,060 * 1,000 * 1,000 = 1,060

Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené



Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zattidéni Z[allgé'/r‘ff]’a Index  Koef. Ifgé /Cnf?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 401,- 1,060 425,06
Typ Nézev Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
&islo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 461 35 425,06 14 877,10
nadvofi - zbofenisté
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a 462 1 425,06 425,06
nadvofi - zbofenisté
Stavebni pozemky - celkem 36 15 302,16
Stavebni pozemky - oddélené z parc.¢.St.16 - cena zjiSténa celkem = 15 302,16 K¢

2. Pozemek komunikaci - oddélenv z parc.¢.412/2

Ocenuje se oddélovany pozemek:
- parc.¢.412/10 vyméra 4 m? vedeny v KN jako ostatni plocha - ostatni komunikace

Pozemek lezi v obci Domasin, v osadé Louchov, uvniti zastavéného uzemi obce, v okolni
rozvolnéné, prevazné obytné zastavbeé. Velmi mala obec Domasin ma v soucasné dobé (i se vSemi
svymi osadami) 194 obyvatel, lezi jiz na svazich Krusnych Hor v Usteckém kraji, v byvalém okrese
Chomutov, ve vzdalenosti cca 5-6 km od mésta Klasterec nad Ohii (s jehoz katastralnim uzemim
sousedi). Obec nema Zadnou obcanskou vybavenost, z inZenyrskych siti jsou zde k dispozici pouze
elektro a vodovod. Spojeni s okolim je pouze autobusové, dosti fidké. V obci neni schvalena

(platnd) cenova mapa stavebnich pozemkd.

Maly pozemek parc.¢.412/10 je oddélen z ptivodniho vét§iho pozemku parc.€.412/2 (s pavodni
celkovou vymérou 249 m?) Navrhem geometrického planu ¢.132-99/2025. Piivodni pozemek
parc.¢.412/2 je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha - ostatni komunikace, stejnou
klasifikaci bude mit tedy i z né¢ho odd¢lena ¢ast. Je proto ocenéna podle § 4 odst.3 Vyhlasky jako
pozemek komunikaci. Na ptivodnim pozemku parc.¢.412/2 ani na z n€ho oddélované ¢asti
parc.¢.412/10 v soucasnosti nestoji zadné stavby, pozemek slouzi jako vefejna zelen v obci. Jako
uzemi ZP - zelen parkova a parkové upravenda - je také pozemek uréen v novém, prave
schvalovaném UP. Na oddélované ¢asti nejsou zadné trvalé porosty.

Oddéleni a planovana sména pozemk - parc.¢.461 a 462 za parc.€.412/10 - je pouze narovnanim
vlastnickych vztahli podle skutecnosti, pozemky se budou sméiovat mezi sousednimi vlastniky

z€asti podle ve skute¢nosti provedenych ploti mezi pozemky, zEasti podle dohody k lepSimu
pfistupu k nemovitosti.

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace
Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci

-7-



Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, veiejného
prostranstvi a drah
IV — Ostatni a vefejna prostranstvi (vefejna zelen, vefejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost Gizemi

II - V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném uzemi obce -0,05
P3. Povrchy

IIT — Vetejné parky nebo vetejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II — Bez dalSich vliva 0,00
P5. Komer¢ni vyuziti

I — Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zékladni ceny pozemkii komunikaci I=Ps*(1+ P;)=0,255

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

1% Zakl. cena : Upr. cena
Zatiidéni [K&/m?] Koeficienty [K&/m?]
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 401,- 0,255 1,000 102,26
T Nézev Parcelni Vyméra Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 412/10 4 102,26 409,04
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 4 409,04
Pozemek komunikaci - oddéleny z parc.€.412/2 - cena zjiSténa = 409,04 K¢
celkem

Rekapitulace zjiSténvch cen

1. Stavebni pozemky - odd¢€lené z parc.¢.St.16 — LV 133

Celkova cena 15 302,- K¢ jednotkova zjisténa cena 425,06 K&/m?
2. Pozemek komunikaci - oddéleny z parc.¢.412/2 - LV 1
Celkova cena 409,- K¢ jednotkova zjisténa cena 102,26 K&/m?

4.b) Odhad obvyklé ceny pozemki

Vyse uvedené, zjistené ceny, jsou ceny pozemkil, stanovené podle v soucasné dobé platného
ocenlovaciho predpisu, Vyhlasky MF ¢.370/2024 Sb. - ve stavu ke dni 18.11.2025.

Tyto zjisténé ceny jsou zde vypocteny a urceny pouze informativné a jako povinnost dana § 1¢)
Vyhlasky MF €.370/2024 Sb. — hlavnim tkolem posouzeni je ur¢it obvyklou cenu pozemkii.
Vypoctu zjisténé ceny bylo mimo jiné vyuzito i ke stanoveni parametri potfebnych pro odhad
obvyklé ceny pozemki (jejich druh, ur€eni, poloha, svazitost, bonita, zplisob vyuziti, omezeni,
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porosty na nich ...) a popisu dalSich skute¢nosti, souvisejicich s t€émito pozemky.

Hlavnim ukolem posouzeni je tedy urcit obvyklou cenu pozemki. Podle § 2 odst.1 Zakona ¢.
151/1997 Sb., o ocenovani majetku v platném znéni - se obvykla cena (kterd vyjadiuje hodnotu
véci — nemovitosti a jejiz urceni je predmétem tohoto posudku) urcuje porovnanim. Podle dalSich
predpisti a vykladd tohoto tématu (napf. Komentat MF CR k urovani obvyklé ceny v ocenéni
majetku a sluzeb vydany dne 25.9.2014) lze porovnani provadét vyhradné se skutecné
realizovanymi prodeji obdobnych nemovitosti.

V dané oblasti — pfimo v obci Domasin, jejich osadach Louchov a Petlery, v blizkych a podobné
velkych a vyznamnych obcich Médénec, Vysluni a Kiimov - byla v poslednich 2-3 letech prodéana
cela fada pozemkii podobného druhu a urceni. Teoreticky je tedy pro provedeni porovnéni
k dispozici dostate¢né mnozstvi vzorkl uskutecnénych prodejii nemovitosti - pozemk.

Oceftované pozemky jsou vsak nepatrné velikosti — parc.¢.462 mi vyméru pouhého 1 m?
parc.¢.412/10 pouhé 4 m?, i nejvétsi ocefiovany pozemek parc.&.461 je pouze 35 m? velky. I kdyz se
z uskutecnénych prodejli pozemkl v dané oblasti z posledni doby — k nimz Ize ziskat hodnovérné
cenové udaje — vyberou pouze malé a velmi malé pozemky (zpravidla kupované ke sceleni se
sousedicimi rekrea¢nimi nebo obytnymi nemovitostmi), vZdy se jednd o pozemky s vymérami
podstatné vét§imi, v rozmezi 20-199 m?, tedy o pozemky od ocetiovanych podstatné odligné.

Odd¢leni a planovand sména ocenovanych pozemku - parc.¢.461 a 462 za parc.¢.412/10 - je také
pouze narovnanim vlastnickych vztahii podle skutec¢nosti, pozemky se budou sménovat mezi
sousednimi vlastniky zc¢asti podle ve skutecnosti provedenych plotli mezi pozemky, zCasti podle
dohody k lepSimu pfistupu k nemovitosti. Oceniované pozemky jsou - pro svou polohu i velikost -
na trhu prakticky neprodejné, realné je lze pouze smeénit nebo prodat a koupit mezi vlastniky téchto
sousedicich nemovitosti. I toto specifikum ocefiované pozemky dale podstatnym zptsobem odliSuje
od vsech uskutecnénych prodejii obdobnych pozemki v okoli.

Ve skutecnosti tedy neni pro provedeni porovnani k dispozici ani jediny doloZitelny uskutecnény
prodej alesponi vzdalené porovnatelnych pozemkil, v podobné velikosti a stavu a prodavanych
v podobnych podminkéach.

Obvyklou cenu nemovitosti — oddélovanych pozemkii neni proto z téchto diivodi mozno stanovit.
Pozemky nejsou pronajaty, nelze je ani nijak rozumné hospodaisky nebo komeréné vyuzit. Ze
stejnych diivodl neni proto ani mozno obvyklymi postupy stanovit tzv. trzni hodnotu nemovitosti.

V pripadé, Ze obvyklou cenu neni moZzno odiuvodnéné a prokazatelné stanovit, plati cena
zjiSténa.

5. ZAVER

5.1. Citace zadané odborné otazky

Vypracovat znalecky posudek o cen¢ nemovitosti:

1. pozemkii parc.c.461 a 462 v obci Domasin (v okrese Chomutov), cast Louchov, v kat. vizemi
Louchov, oddélenych z puvodniho pozemku parc.c.St.16 Ndavrhem geometrického planu ¢132-
99/2025

2. pozemku parc.c.412/10 v obci Domasin (v okrese Chomutov), cdst Louchov, v kat. tizemi
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Louchov, oddéleného z puvodniho pozemku parc.c.412/2 Navrhem geometrického planu ¢132-
99/2025
Ur¢it zjisténou cenu a odhadnout obvyklou cenu téchto pozemka.

5.2. Odpovéd a odtivodnéni

V ¢asti 4.a) posudku byla stanovena zjisténa cena nemovitosti - pozemku (tzn. cena stanovena
podle v sou¢asné dobé platného ocenovaciho predpisu) takto:

1. Stavebni pozemky - odd¢€lené z parc.¢.St.16 — LV 133

Celkova cena 15 302,- K¢ jednotkova zjisténa cena 425,06 K&/m?
2. Pozemek komunikaci - odd¢€leny z parc.¢.412/2 — LV 1
Celkové cena 409,- K¢ jednotkova zjisténa cena 102,26 K&/m?

V dasti 4.b) posudku byl proveden pokus o stanoveni obvyklé ceny (mélo byt provedeno porovnani
ocefiovanych oddélenych ¢asti pozemkii s uskutecnénymi prodeji obdobnych a porovnatelnych
pozemki v blizkém okoli). Pro provedeni porovnani — a tedy pro stanoveni obvyklé ceny ve smyslu
§ 2 odst.1 Zakona €. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku v aktualnim platném znéni — v§ak nejsou

k dispozici zddné porovnatelné prodeje, z téchto divodu:

a) Ocenované oddelené Casti pozemktl jsou nepatrné velikosti — parc.¢.462 ma vyméru pouhého 1
m?, parc.§.412/10 pouhé 4 m?, i nejvétsi oceflovany pozemek parc.¢.461 je pouze 35 m? velky. I
kdyz se z uskuteénénych prodejii pozemkt v dané oblasti z posledni doby — k nimz Ize ziskat
hodnovérné cenové udaje — vyberou pouze malé a velmi malé pozemky (zpravidla kupované ke
sceleni se sousedicimi rekreaénimi nebo obytnymi nemovitostmi), vzdy se jednd o pozemky
s vymérami podstatné vét§imi, v rozmezi 20-199 m?, tedy o pozemky od ocefiovanych podstatné
odlisné. Pokus porovnavat takové prodeje s oceniovanymi pozemky by byl pouze ¢irou spekulaci.

b) Ocenované oddélené ¢asti pozemku jsou na trhu prakticky neprodejné. Oddéleni a planovana
sména ocenovanych pozemkd - parc..461 a 462 za parc..412/10 - je pouze narovnanim
vlastnickych vztahti podle skute¢nosti, oddélené c¢asti pozemkii se budou smeénovat mezi
sousednimi vlastniky z¢€asti podle ve skute¢nosti provedenych plotl mezi pozemky, z¢asti podle
dohody k lepSimu pfistupu k nemovitosti. Oceiované pozemky lze tedy redln¢ pouze sménit nebo
prodat a koupit mezi vlastniky téchto sousedicich nemovitosti. I toto specifikum ocenované
pozemky dale podstatnym zpiisobem odlisuje od vSech uskutecnénych prodejii obdobnych pozemk
v okoli.

Porovnani ocefitovanych nemovitosti - pozemkii s uskute¢nénymi prodeji obdobnych a
porovnatelnych nemovitosti neni proto mozno provést, neni proto mozno stanovit obvyklou cenu
nemovitosti. V takovém pitipad¢ plati cena zjisténa.

Pozn: Uplatnéni zjisténé ceny v ocenéni oddélovanych pozemk je v tomto konkrétnim piipade
zcela ptfimétené, dostatecné bezpecné a ve zcela vyhovujici toleranci. Pfipadné rozdily ve
stanovenych cendch jsou pro velmi malé aZ nicotné vyméry oceniovanych pozemku zcela
zanedbatelné.

Zavér: Obvyklou cenu nemovitosti:

1. pozemkii parc.c.461 a 462 v obci Domasin (v okrese Chomutov), ¢ast Louchov, v kat. uzemi
Louchov, oddélenych z pitvodniho pozemku parc.c.St.16 Navrhem geometrického planu ¢132-
99/2025

2. pozemku parc.c.412/10 v obci Domasin (v okrese Chomutov), cast Louchov, v kat. uzemi
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Louchov, oddéleného z puvodniho pozemku parc.c.412/2 Navrhem geometrického planu ¢132-
99/2025
v soucasné dobé (listopad 2025) neni mozno stanovit. Plati tedy zjiSténd cena nemovitosti — takto:

1. Stavebni pozemky parc.€.461 a 462 - odd¢lené z parc.¢.St.16 — LV 133
Celkova cena 15 302,- K¢ jednotkova zjisténa cena 425,06 K&/m?
(celkova cena slovy: Patnacttisic tiistadveé K¢)

2. Pozemek komunikaci parc.€.412/10 - oddé€leny z parc.¢.412/2 -LV 1
Celkova cena 409,- K¢ jednotkova zjisténa cena 102,26 K&/m?
(celkova cena slovy: Ctytistadevét K¢)

Prohlaseni znalce

Tento znalecky posudek je mozno pouzit pro ucely pfedvidané v ustanoveni § 127a zdkona
€. 99/1963 Sb. obcanského soudniho tadu, ve znéni pozdéjsich pravnich pifedpist. Znalec
prohlasuje, ze si je védom nasledkt podani védomé nepravdivého znaleckého posudku.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany piedsedou Krajského soudu v Usti nad Labem dne 30. 05. 2001 pod &. j. Spr.
3537/2001 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady, specializace ocefiovani nemovitosti a pro obor stavebnictvi, stavebni odvétvi
rizna, specializace vady a poruchy staveb

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkii pod pofadovym ¢islem 091545/2025.

V Perstejné 19.11.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

Ing. Zdengk Palkoska
Hlavni ul. 214
431 63 Perstejn

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.6.
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PRILOHY ZNALECKEHO POSUDKU
¢: 091545/2025

pocet stran A4 v ptiloze:

Aktualni nédhled do KN (LV 133) pro pozemek parc.¢.St.16 1
Aktualni nahled do KN (LV 1) pro pozemek parc.¢.412/2 1
Navrh GP ¢.132-99/2025 — textova cast 1
Navrh GP ¢.132-99/2025 — graficka ¢ast 1
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