ZNALECKY POSUDEK
Cislo polozky: 019915/2025

Obor ekonomika, odv&tvi ceny a odhady, specializace oceflovani lesnich pozemk a lesnich
porosti, ocefiovani $kod na lesnich pozemcich a lesnich porostech.

Strucny popis pfedmétu znaleckého posudku
Vypocet zjiSténé ceny a urdeni ceny v Sase a miste obvyklé pozemkii p.&. 2079/76 a 2079/77 v k.q.
Rusovid, obec Krystofovy Hamry, v okr. Chomutov, Ustecky kraj.

Znalec: Ing. Petr Kuzvart
Skolni 431
364 64 Betov nad Teplou
telefon: 606791807
e-mail: kuzvart@volny.cz
IC: 71453849 datové schranka: xahr7mv
Cislo posudku v evidenci znalce: 746/4/2025

Zadavatel: Bc Ales Olbram Hoffmann
Petlery 3
43151 Domasin

Pocet stran: 27 Pocet vyhotoveni: 3 Vyhotoveni éislo: 2

Podle stavu ke dni: 1.3.2024 7 Vyhotoveno: V Beové nad Teplou 21.5.2025



1. ZADANI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Jaka j Je cena zjisténa a jaka je cena v case a mist€ obvykla lesnich pozemki p.¢. 2079/76 o vyn
261 m? a p.g. 2079/77 o viméte 574 m? vietnd soutdsti a ptisluSenstvi ke stavu k 1.3.2024?

1.2. Ucel znaleckého posudku

Sména ocefiovanych nemovitosti

1.3. Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na pfesnost zavéru
posudku

Zadavatel nesdélil Zadnou skute¢nost, kterd by méla vliv na pfesnost zavéru posudku, krc
podkladt uvedenych ve vy&tu podkladi tohoto posudku.

r

1.4. Prohlidka a zaméreni

Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 14.11.2025 a 10.1.2025 za pfitomnosti znalc
vlastnika Be. AleSe Olbrama Hoffmana.

2. VYCET PODKLADU

2.1. Popis postupu znalce pfi vybéru zdroju dat

Podklady byly ziskany z katastru nemovitosti, tzemné planovaci dokumentace a zejmén
vysledkil mistniho Setfeni provedeného na miste samém.

2.2. Vycet vybranych zdrojt dat a jejich popis

- informace o pozemku z KN Katastralniho ufadu &. LV 356 pro k.u. Rusova ze dne 26.4.2025
- informace a tudaje sdélené vlastnikem nemovitosti

- skute¢nosti zjisténé na mist&

- kopie katastralni mapy s vrstvou ortofotomapy

- uzemn¢€ planovaci dokumentace - hlavni vykres

- lesni hospodatské osnova Klasterec - ORP Kadari 2019-2028

- oblastni plan rozvoje lesd, typologickd mapa

2.3. Vérohodnost zdroje dat

Data jsou pouZita zejména z vefejnych zdroji a od objednatele. V&rohodnost dat byla ovéi
v ramci dohledatelnych vefejné dostupnych zdroji, hlavné v katastru nemovitosti.

Zdrojem dat o skuteCném stavu byla oceflovanid nemovitost, data byla zji¥fovana osobng
mistnim Setfeni, coZ zaruCuje vé€rohodnost. ZjiSt€nad data nejsou v rozporu s tudaji vedenyn
oceflované nemovitosti v katastru nemovitosti.



2.4. Zakladni pojmy a metody ocenéni

Ocenéni podle cenového piredpisu

Cena zjiSt€na (administrativni cena) podle cenového predpisu vyhlaky MF &. 441/2013 Sb. v
aktualnim znéni, kterou se provad&ji n&ktera ustanoveni zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku.

Metoda porovndvaci (komparativni, srovnavaci)

Metoda je zaloZena na porovnani pfedmétné nemovité véci s obdobnymi, jejichZ ceny byly v
neddvné minulosti na trhu realizovany, jsou zndmé a ze ziskané informace je mozno vyhodnotit jak
hodnotu samotné stavby ¢&i souboru staveb, tak hodnotu pozemku.

3. NALEZ

3.1. Popis postupu pfi sbéru ¢i tvorbé dat

Pro porovnavaci hodnotu jsou pouZity data o dosaZenych cenéch z vlastni databaze. Skutetnost byla
porovnana s podklady.

3.2. Popis postupu pfi zpracovani dat

Data byla zpracovana podle ocefiovaci vyhlasky &. 434/2023, ktera provadeéci vyhlaskou zakona o
oceflovani majetku,

3.3. Vycet sebranych nebo vytvofenych dat
Nazev pfedmétu ocenéni: Pozemky €. parcely 2079/76 a 2079/77

Adresa pfedmétu ocenéni: k.4. Rusova
431 91 Krystofovy Hamry
Ve 356
Kraj: Ustecky
Okres: Chomutov
Obec: Krystofovy Hamry
Katastralni uzemd: Rusova
Pocet obyvatel: 167

Vlastnické a evidenéni Gdaje
Bc Ales Olbram Hoffmann, Petlery 3, 43151 Domasin, podil 1/1

Dokumentace a skutecnost

Pozemky jsou vedeny v katastru nemovitosti jako lesni pozemky, ve skutetnosti se jedna o byvalé
stavebni parcely zaniklého kostela a fary v obci Rusova, emuZ odpovida i tvar parcel. V izemné
planovaci dokumentaci obce Krystofovy Hamry jsou pozemky funkén& determinovany shodng s
katastrem nemovitosti jako plochy uZivané pro funkci lesa.

Skute¢ny stav pozemku p.&. 2079/77 (parcela byvalé fary) a pozemku 2079/76 (parcela byvalého
kostela sv. Martina) je degradovany porost dfevin, silng diferencovany. Jednd se o rezidua
pivodnich stromii okolo fary a kostela s trsovitymi a kefovymi vymladky dievin vzniklych
piirozenym zpiisobem nalety semen a plodi, kofenovou a piovou vymladnosti. Jedna se o smiSeny
jehliCnatolistnaty porost s netvarnymi kmeny proldmanymi korunami, &4steéné proschly a
usychajici. Druhové sloZeni dle botanickych taxonii: Acer pseudoplatanus, Salix caprea, Picea

M



abies, Fraxinus exelsior, Picea pungens, Pseudotsuga menziesii, Sambucus nigra, Synphoric
albus a Aesculus hippocastanum.

Skutetny stav pozemkil je lesni pozemek s trvalymi porosty stromi a keft ( byt pod povr
téchto pozemkii se dd predpokladat vyskyt torza stavebnich zaklada fary a kostela).

Byla provedena kontrola obou pozemkii podle informace o pozemku z KN a konstatuje s
pfedmé&tem ocenéni jsou vyhradn& nemovitosti, které jsou v katastru nemovitosti zapsany.
Pozemky, které jsou pfedmétem ocenéni, jsou doloZeny v pfiloze tohoto ocenéni a ba
vyznaceny na kopii katastralni mapy.

Podle informace o pozemku z katastru nemovitosti nejsou pro ocefiované pozemky plomby,
jind ustanoveni, jako napf. nedofe3ené pravni stavy.

Celkovy popis nemovité véci

Na pozemku parcela ¢. 2079/77 a na ppozemku p.¢. 2079/76 lze dfeviny rozdélit do n&kolika

pravdépodobné plivodni stromové patro javoru klenu a jirovee madalu ve véku pfiblizné 100

zakmenénim 0,2, stfedni stromové patro vzniklé néletem druhové sloZeni jasan, javor a jiva ve
piiblizné 50 let se zakmenénim 0,3 a kefové patro spolu s patrem potlacenych stromi, druho sl
smrk ztepily, smrk. pichlavy, douglaska, pimelnik a bez ve v&ku ptiblizn& 30 let se zakmen
pokryvnatosti 0,1. Jsou zastoupeny viechny druhy poskozeni kfivost, sukatost, hniloba, s
rozpadavé kmeny a dutiny. Porosty jsou péstebn& nedotdené.

3.4. Obsah

1. Lesni pozemky
2. Lesni porosty

4. POSUDEK
4.1. Popis postupu pfi analyze dat

Zdrojem dat bylo zaméfeni nemovitosti a Gidaje z katastru nemovitosti.
Ocenéni je provedeno podle piislusnych ustanoveni platné ocetiovaci vyhlasky. Dle vySe uve
definice je ocenéni nemovité véci provedeno porovnavacim zptisobem k datu ocenéni.

Pro analyzu byl pouZit porovnavaci zpiisob. Vzhledem k druhu nemovité véci byla uréena zak
jednotka 1 m? vyméry pozemku. Pro porovnani byly vybrany parametry, které maji vyznamny
na cenu nemovité véci. Vysledkem porovnavaci analyzy byly uréeny rozdily dat mezi parar
ocetiované véci a srovnatelnych nemovitych véci.

Dle ustanoveni § 2 odst. 2 zdkona €. 151/1997 Sb., ve znéni pozd&jsich pfedpist, se obvyklou ¢
pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich stejného, popii
obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim ¢
v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avie
jeji vySe se mepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich poméri prodavajiciho

kupujiciho ani vliv zvlaStni obliby. Mimot4dnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav
prodavajictho nebo kupujictho, disledky pfirodnich & jinych kalamit. Osobnimi pomér
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajici
kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptiklédani majetku nebo sluzb& vyply
z osobniho vztahu k nim. Obvykld cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluzby a uréi
sjednanych cen porovnanim.



4.2. Ocenéni cenou zjisténou

Oceniovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zékona ¢&. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku ve zn&ni pozd¢jsich

piedpisii a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 434/2023 Sb., kterou se provadgji
nekiera ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sh.

1. Lesni pozemky

Pozemek je ocenovan dle skutetného stavu jako lesni pozemek a lesni porosty. Soubor lesnich typa
J¢ 6K kysela smrkovabucina, lesni vegetadni stupeti smrkobukovy, ekologickd fada kysela, edaficka
kategorie kysela.

Sra¥ka ze zakladni ceny pozemku na imisni pAsmo ohroZeni byla vyuzita ve vysi 10% a to z diivodu
minimalniho nalezu imisniho poskozeni.

Ocenéni

Lesni pozemky ocenéné dle § 7
Vypocet tpravy zékladni ceny - pfiloha &. 7

Pasmo ohrozeni A: -10 %
Celkova uprava ceny: -10 %

’ 58 Vyméra JC  Uprava e Cena
Néazev Parcelni ¢islo SLT im2] [K&/m2] [%] UC [K&/m2] Ké]
lesni pozemek  2079/77 6K 574 5,04 -10,00 4,54 2 605,96
lesni pozemek  2079/76 6K 261 5,04 -10,00 4,54 1 184,94
Lesni pozemky ocenéné dle § 7 - celkem 835 m? ‘ 3 790,90
Lesni pozemKy - cena zji$ténd celkem = 3 790,90 K¢

2. Lesni porosty

Dle platné Iresni hospodaiské osnovy se jednd o JPRL 210Ca05 s popisem riistové diferencované
Casti ve v€ku od 34 do 62 let, pfirodni lesni oblast 1 Krusné hory, kategorie lesi 10 les
hospodafsky, imisni pasmo ohroZeni A, druhové sloZeni vrba jiva 40%, bfiza 25%, klen 25% a
osika 10%, zakmenéni 7, primé&my ve&k 50, relativni bonitni stupeti vrba a osika 3, klen 5 a jiva 9,
obmytni doba 40. Tyto taxa¢ni charakteristiky se mirn& rozchézeji se skuteénym stavem zjidténym
na misté, v popisu porostu LHO je uvedeno mrazova lokalita, majetkové t&Zko vyliditelna. Ocen&ni
je provedeno dle skute¢ného stavu.

Lesni porosty jsou ocefiovany kombinovanym zpisobem jako lesni porosty na lesnim pozemku a
okrasné dfeviny ptivodniho porostu dfevin okolo fary.

Okrasné rostliny: priloha ¢&. 39

Nazev Stari Pocet / Vymeéra
Typ Jedn. cena [K&/ Upravy [%] Upr. cena Cena
jedn.] [KE /jedn.] [K&]
javor klen na pozemku p.¢.: 2079/77 100 rokd 3,00 ks
Listnaté stromy II 57 280,- -50 % 28 640,- 85 920,-
jirovec mad'al na pozemku p.¢.: 2079/77 100 rokti 1,00 ks
Listnaté stromy I1 57 280,- - 50 % 28 640,- 28 640,-
Soudet: 114 560,-
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Nazev Stafi [roki]] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vymeéra Zast. Cena mytni vytéZe  Ndklady na zajiSténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K&/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkové cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily, 2079/77 30 3 0,300 40 let
(min 80)
574 30 63,79 17.75 0,252
Ha=[(63,79-17,75)*0,252+17,75]*0,30*30 % = 2,6417 K&/m?> 1516,34
Uprava ceny - ptiloha &. 33:
Kmeny postizené zlomem a hnilobou: -15,00 %
Porosty vSech dfevin s velkou sukovitosti nebo kiivosti -10,00 %
kmeni:
Upravy celkem: -25,00 % - 379,09
Vekovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Stati) * 0,005] * 0,750
Koeficient prodejnosti (dle pfil. &. ): 3 1,000
SM - smrk ztepily - celkem = 852,94
Nazev Stafi [rokli] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vyté¢Ze  Naklady na zajist&nou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢/m2] kulturu ¢ [K&/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(pfipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SMP - smrk pichlavy, 2079/77 30 5 0,300 40 let
(min 80)
574 10 47,34 Y75 0,252
Ha=[(47,34-17,75)*0,252+17,75]*0,30*10 % = 0,7562 K&/m? 434,06
Uprava ceny - piiloha &. 33:
Kmeny postiZzené zlomem a hnilobou: -15,00 %
Porosty vSech dfevin s velkou sukovitosti nebo kiivosti -10,00 %
kmeni:
Upravy celkem: -25,00 % - 108,51
Vekovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Sta#) * 0,005] o 0,750
Koeficient prodejnosti (dle pfil. &. ): * 1,000
SMP - smrk pichlavy - celkem = 244,16
Nazev Stafi [rokii] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vyt€¢ze  Naklady na zaji$t&nou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m?2] kulturu ¢ [K&/m2] faktorfa  fakt. fuv
Jednotkovd cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
DG - douglaska tisolist4, 2079/77 30 3 0,300 40 let
(min 80)
574 10 77,86 21,64 0,470 .
Ha=[(77,86-21,64)*0,470+21,64]*0,30*10 % = 1,4419 K&/m? 827,65
Uprava ceny - p¥iloha &. 33:
Kmeny postiZzené zlomem a hnilobou: -15,00 %
Porosty viech difevin s velkou sukovitosti nebo k¥ivosti -10,00 %
kmeni:
Upravy celkem: -25,00 % - 206,91
Vékovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Sta) * 0,005] * 0,750
Koeficient prodejnosti (dle pfil. €. ): + 1,000
DG - douglaska tisolista - celkem = 465,56
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lednotkové cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadné&* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena !
JIV - jiva, 2079/76 50 9 0,300 40 let
261 65 7,21 5,93 1,000
Ha=[(7,21-5,93)*1,000+5,93]1*0,30*%65 % = 1,4060 K&/m?> 366,97
Uprava ceny - piiloha &. 33:
Porosty vSech dfevin s velkou sukovitosti nebo kiivosti -10,00 %
kmend:
Upravy celkem: -10,00 % -36,70
JIV - jiva - celkem = 330,27
Nazev Stafi [rokdi] Bonita Zakmen.Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vyt€7e  Naklady na zaji$ténou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [KE/m?2] kulturu ¢ [K&/m?2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(ptipadnd* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SM - smrk ztepily, 2079/76 30 3 0,300 40 let
(min 80)
261 30 63,79 17,75 0,252
Ha=[(63,79-17,75)*0,252+17,751*0,30*30 % = 2,6417 K¢&/m? 689,48
Uprava ceny - piiloha &. 33:
Kmeny postizené zlomem a hnilobou: -15,00 %
Porosty viech dfevin s velkou sukovitosti nebo k¥ivosti -10,00 %
kmen:
Upravy celkem: -25,00 % -172,37
Vekovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - StaFi) * 0,005] * 0,750
Koeficient prodejnosti (dle pfil. &. ): * 1,000
SM - smrk ztepily - celkem = - 387,83
Nazev Staii [rokd] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vyt€7e  Naklady na zajiténou Vé&kovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K&/m2] kulturu ¢ [K&/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkova cena: Ha=[(Au-c)*fa(piipadné* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
SMP - smrk pichlavy, 2079/76 30 5 0,300 40 let
(min 80)
261 10 47,34 17,75 0,252
Ha=((47,34-17,75)*0,252+17,75]*0,30*%10 % = 0,7562 K&/m? 197,37
Uprava ceny - piloha &. 33:
Kmeny postiZzené zlomem a hnilobou: -15,00 %
Porosty v3ech dievin s velkou sukovitosti nebo kfivosti -10,00 %
kmen:
ijravy celkem: -25,00 % -49.34
Vekovy koeficient lesniho porostu: [1,00 - (Obmyti - Sta¥i) * 0,005] * 0,750
Koeficient prodejnosti (dle pfil. &. ): " - 1,000
SMP - smrk pichlavy - celkem = 1% 5 1

azev Stafi [rokii] Bonita Zakmen. Ba Obmyti
Vyméra Zast. Cena mytni vyt€Ze  Naklady na zajiSt&nou Vékovy  Opravny
V [m2] Z [%] Au [K¢&/m2] kulturu ¢ [K¢/m2] faktor fa  fakt. fuv
Jednotkovd cena: Ha=[(Au-c)*fa(pfipadn&* 1/fuv)+c]*Ba*Z Cena
DG - douglaska tisolista, 2079/76 30 3 0,300 40 let
(min 80)
261 10 77,86 21,64 0,470
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5. ODHAD CENY OBVYKLE
Odhad obvyklé ( obecné ) ceny pozemku

Perex :

Obvyklou cenou se podle § 2 zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceifiovani majetku rozumi cena, ktera by
byla dosaZena pfi prodeji stejného, popiipadé obdobného majetku, nebo pfi poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvaZuji
viechny okolnosti, které maji na cenu vliv, aviak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimo¥adnych
okolnosti trhu, osobnich pomért prodavajictho nebo kupujiciho ani vliv zvla%tni obliby.
Mimofadnymi okolnostmi trhu se rozumé&ji napiiklad stav tisn& prodavajiciho (poskytovatele,
pronajimatele) nebo kupujictho (pffjemce, ndjemce), dusledky ptirodnich & jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi
smluvnimi stranami. ZvIastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota p¥ikladand majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykl4 cena se uruje porovnanim a vyjadfuje hodnotu véci.
Podle komentife ministerstva financi k urovani obvyklé ceny se obvykld cena zjisti vyhradné
statistickym vyhodnocenim jiZ realizovanych prodejii (historickych cen). Je stfednim medidnem
Gaussovy kiivky Cetnosti statistického vyhodnoceni jednotlivych ptipadi. Obvykla cena vychazi ze
skute¢né dosahovanych (sjedndvanych) cen na tuzemském trhu.

Pokud se porovnavané aktiva v daném mist€ a ¢ase neobchoduji nebo informace o nich nejsou k
dispozici, je obvyklym postupem provést ocenéni podle vyhlasky ministerstva financi nebo cenou
nebo hodnotou, kterd je blizkd G€elu ocenéni a kterou korektn& zjistit lze. Nejastéji se jedna o
obvyklou cenu dle zdkona o cenach nebo o trzni hodnotu definovanou Mezinirodnimi ocefiovacimi
standardy.

Definice obvyklé ceny je uvedena v novele zdkona &. 526/1990 Sb. o cenach a to v §2 odst. 6 :
Obvyklou cenou pro tGcely tohoto zidkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uZiti
porovnatelného nebo vzajemné zastupitelného zboZzi volné sjednand mezi proddvajicimi a
kupujicimi, ktefi jsou na sob& navzijem, ekonomicky, kapitalové nebo personalng nezavisli, na
daném trhu, ktery neni ohroZen u€inky omezeni hospodafské soutéze. Nelze-li zjistit cenu obvyklou
na trhu, uréi se cena kalkulaénim propoétem ekonomicky opravnénych ndkladt a pfiméfeného
zisku.

Trzni hodnotu charakterizuje Mezinarodni vybor pro ocefiovaci standardy (The International
Valuation Standards Council - IVSC ) jako odhadovanou &astku, za kterou by majetek mohl byt k
datu ocenéni sménén v nezévislé transakci bez osobnich vlivii mezi dobrovolné kupujicim a
dobrovoln€ prodavajicim po patfiéném priizkumu trhu, na kterém tGcastnici jednaji informovang,
rozvazné a bez natlaku.

Resumé metodickych vychodisek :

Obvykla cena se idedlné stanovi na zdkladé statistického vyhodnoceni (primér, median, modus), s
vylou€enim extrému, vétSiho poctu kupnich cen velmi podobnych majetkit z nedavné doby v
blizkém okoli. V pfipadé Ze takovato databaze neni k dispozici, coz je téméf vidy, pouZiji se
postupy neideélni, liSici se mirou porovnatelnosti a trznosti srovndvanych pfipadt. V ptipadé
informaéni nouze jsou piipustné i logické konstrukce postavené na vynosovém ocenéni a tfednich
cenach modifikovanych empirickym koeficientem prodejnosti.

Pii porovnavaci metodé je nutno vychézet z uskuteénénych obchodt srovnatelnych majetki. Pokud

B e
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jednotkova kupni cena je v ptiloze tohoto posudku.

Bylo hodnoceno 10 pfevodii lesnich pozemki, které byly charakteristikami alespoii &asteéné
srovnatelné a byly uskutednény v letech 2022 — 2024 a u kterych jsou znamy cenové tidaje.

Vyuzité vzorky pro p.¢. 2079/76 a p.&. 2079/77 v k.i. Rusova, obec KryStofovy Hamry:

k.d. p.p.€. | rok V- L-m2 K&/m2

Psary 9202/6 2023 4857 2630 30,42
Dolni Chodov 239/1 2024 2582 3083 33,00
Stiezivojice 2023 6458 6681 35,00
Malkov u Chomutova 606/3 2024 1978 5665 35,30
Cerné Vodérady 2023 4035 5028 38,19
Kounov u Rakovnika 677 2023 1809 1963 50,94
Poficany 672/13, 883/9 2023 1341 4574 55,09
Hradistko 2106/3, 2108/2, 2177/8 2022 2099 2446 56,55
l.'ljezd pod Troskami : 223/1 2022 11189 1831 58,00
Bratfinov 2023 3931 2011 68,00

Vyslednou jednotkovou obvyklou cenu stanovuji ve vysi aritmetického priméru vybranych
cenovych vzorki na 46,05 K&/m?2.

(261+574) x 46,05 = 38 451,75,- K&

Zjist€né cena pozemku byla u lesnich pozemki pouzita jako indikativni udaj, respektive substituéni
udaj s cenovou adjustaci obligatorné akceptovanym koeficientem konvergence ufedni ceny k
obvyklé ceng a s komparaénim odvozenim obvyklych cen nekoreluji (adaj byl pfevzat ze zdroje
seminaf ocefiovani lesa Praha 5.10.2022, autor Ing. Radek Zadrapa, Ph.D. - expertni ocefiovani lesti
a lesnich podniki). Diivod je uveden v poslednim odstavei Resumé metodickych vychodisek.

Implikace - zavér

Na zdkladé metody porovnini kvantifikovanych veli¢in a kvalitativnich charakteristik,
lokalizace a dispozic ocefiovanych pozemki s analogickym porovninim prodejnich cen
zjisténych z vlastni databaze prodejii v misté a ¢ase (komparace) a na zikladé vlastnich
zkuSenosti u srovnatelnych pozemkid v misté a éase (korekee), s cenotvornym piihlédnutim
k vynosovému potenciialu ocefovanych pozemki a k modifikaci uiedni ceny empirickym
koeficientem, odhaduji obvyklou cenu nemovitosti na zikladé pfedchozich vychodisek a vivah
po zaokrouhleni takto :

Odpovéd’ na odbornou otazku zadavatele:
Jaka je cena zjiSténd a jaka je cena v Case a misté obvykla lesnich pozemki p.&. 2079/76 o vyméte
261 m? a p.&. 2079/77 o vyméfe 574 m? vetns souddsti a piisluSenstvi ke stavu k 1.3.2024?

=4 =
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Informace o pozemku

Poarcovanln: - ospee

Obec: Kryitofovy Hamry, (563315160
| Katastedini Gzemi: Rusova {736210]

Cislo tv: 356

Vgméra [m?]: 261
Typ parcely:
i , Mapovy list:
Syr——

| Viaetnicks pravo Bt |
- Hoffmann Ales Olbram Bc,, Petlery 3, 43151 Domagin

Zpusob ochrany nemovitosti
ochranné pasmo vodniho zdroje 2 stupné
pozemek urceny k pinéni funkci lesa

Seznam BPEJ

Parcela nema evidované BPEJ,
Omezeni viastnického prava
Nejsou evidovana #4dna omezeni.
Jiné zépisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

¥iarne

il & nemoviost zap cpnow yda) tealkem 1

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde stitni spravu katastru nemovitosti CR vykondva Katastralni (fad pro Ustecky kraj,

Zob

maji informativni charakter. Platnost dat k 26.04.2025 07:00,

Karasuatnic Verze 6.7.2 bo wwwe] 51 res

p.&. 2079/76
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LEGENDA :

ZASTAVENE A ZASTAVITELNE UZEMI OBCI
- CLENENI VIZ VYKRESY CASTI
IZOLOVANE LOKALITY S{DEL V KRAJINE S POPISEM

V4

LS  PLOCHY UZIVANE PRO FUNKCI LESA (PUPFL)
TTP TRVALE TRAVNE POROSTY

_";, emni plan Obce Kry$tofovy Hamry - hlavni vykres
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Plochia: 047

1202 || patncst. oror2ms L0

| ajen

Plocha: 0.1

‘Hozev. LHO KidSterec - ORP Xacfi

[sazr Lo Kedan

Piocha: o

Kalegoneipickryy:

sl s

ws]lio tfpemeonmzen: affous fosee o
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Konzultant a divod jeho pFibrani
Konzultant nebyl p¥ibran.

Odmeéna, ndhrada naklada
Odmeéna byla sjednana smluvng.

Znaleéné uctuji dokladem &. 746425.

ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni &j. Spr
1313/96 ze dne 25. zti 1996 pro obor ekonomika, odvétvi ceny a odhady se zvl4stni specializaci na
oceriovani lesnich porosti a $kod na lesnich porostech.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudki pod pofadovym &islem 019915/2025.

V Becove nad Teplou 21.5.2025

OTISK ZNALECKE PECETI

[
1

Ing. Petr KuZvart
Skolni 431
364 64 Betov nad Teplou

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.16.0.
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